Bytové druzstvo Mendelka
Mendelova 2938/3, Hranice, 733 01 Karvina
IC: 057 84 000
KS Ostrava, oddil Dr, viozka 5408

ZAPIS Z CLENSKE SCHOZE KONANE DNE 25. 4. 2017

Schiize byla zahajena v 17:00 hod. svolavatelem schlize panem Petrem Carbolem, predsedou
predstavenstva druZstva. Na zakladé vysledkd prezence bylo konstatovano, Ze na Clenské schizi je
pfitomno z celkového pottu 39 Clend 37 Clendl druZstva. Bylo konstatovéno, Ze Clenska schlize je
usnasenischopna. Predsedajici privital pfitomného hosta Ing. Ivanu Scigelovou. Listina pfitomnych
tvori pfilohu €. 1 tohoto zapisu.

Svolavatel schiize navrhl, aby Clenska schiize nejprve provedla hlasovani o organech schiize a to
v navrhovaném slozeni:

predsedajici: Ing. Ivana Stigelova
zapisovatel: Ing. Ivana Scigelova
ovérovatel a scitatel: Petr Carbol

Ing. Ivana Lanzendorferova
Hlasovani: Pro: 37 Proti: 0 Zdrzelose: 0
Dle vysledku hlasovani bylo konstatovano, Ze schlize schvalila usneseni ¢. 01/2504/17:

Usneseni €. 01/2504/17:
Clenska schiize schvaluje organy ¢lenské schiize ve slozeni:

predsedajici: Ing. Ivana S$¢igelova
zapisovatel: Ing. Ivana Sc¢igelova
ovérovatel a scitatel: Petr Carbol

Ing. Ivana Lanzendorferova

Predsedaijici seznamil pfitomné s programem Clenské schiize, ktery byl uveden na pozvance zaslané
¢lendm a ktery je nasledujici:

1) Zahajeni, kontrola usnaseni schopnosti, volba organ( clenské schiize

2) Schvaleni prijeti zajemcl o Clenstvi v druzstva

3) Schvaleni prijeti Gvéru na dofinancovani kupni ceny nemovitosti

4) Schvaleni konstrukce zalohy na najemné (fond oprav plus) pro Cleny bytového druzstva
5) Schvaleni spravce domu a podminek prikazni smlouvy

6) Schvaleni zplisobu a vySe odmény za praci pro druzstvo

7) Schvaleni pojisténi domu

8) Schvaleni vySe najmu mistnosti ve spoleCnych ¢astech domu mimo prisluSenstvi bytu

9) Diskuse a zavér

K bodu 2) programu — Schvaleni prijeti zajemcl o clenstvi v druzstvu, véetné schvaleni
podminek financni ucasti pristoupivsich ¢lend druzstva




Predsedaijici informovala ¢lenskou zakladnu, ze ke dni konani ¢lenské schiize podali prihlasku a uhradili
zakladni Clensky vklad tito zadatelé o élenstvi:

Manzelé Salamonovi Vanda a Romuald — byt ¢. 15 v . p. 2937

Manzelé Bulawovi Miroslav a Alexandra — byt ¢. 16 v C. p. 2937

Navrh usneseni €. 02/2504/17:

Clenska schize schvaluje prijeti Zadateld o Clenstvi a to:
Manzelé Salamonovi Vanda a Romuald — byt ¢. 15 v €. p. 2937
ManZelé Bulawovi Miroslav a Alexandra — byt €. 16 v C. p. 2937

Hlasovani: Pro: 37 Proti: 0 Zdrzelose: 0
Dle vysledku hlasovani bylo konstatovano, Ze schiize schvalila usneseni ¢. 02/2504/17:

Usneseni €. 02/2504/17:

Clenska schiize schvalila prijeti Zadatell o Clenstvi a to:
Manzelé Salamovi Vanda a Romuald — byt €. 15 v €. p. 2937
Manzelé Bulawovi Miroslav a Alexandra — byt ¢. 16 v C. p. 2937

Zména poctu pFitomnych ¢lenti na 39, celkovy pocet ¢lenti 41.
K bodu 3) programu — Schvaleni pfijeti tivéru na dofinancovani kupni ceny nemovitosti

Pfedsedajici informovala pfitomné o vybérovém fizeni na bankovni dlim a prednesla pfitomnym navrh,
ktery vzesel ze spolecného zasedani PP a KK.

Navrh usneseni 03/2504/17: .
Clenskd schiize schvaluje prijeti Gvéru ve vySi max. 26.000.000 K¢ od Ceské sporitelny a.s. se

splatnosti 15 let, fixaci Grokové sazby na 15 let a vySi Urokove sazby dle indikativni nabidky 1,22% p.
a. Clenska schiize schvaluje zajiStovaci nastroje — zastava pohledavek z bézného uctu (blokace 2
splatek), blankosménku druzstva. Clenské schiize povéfuje predstavenstvo druzstva k podpisu veskeré
Uvérové dokumentace.

Hlasovani: Pro: 39 Proti: (1] Zdrzelose: O

Dle vysledku hlasovani bylo konstatovano, Ze schiize schvalila usneseni ¢. 03/2504/17:

Usneseni ¢. 03/2504/17: .
Clenska schiize schvalila prijeti ivéru ve vys$i max. 26.000.000 K¢ od Ceské sporitelny a.s.

se splatnosti 15 let, fixaci Urokové sazby na 15 let a vySi arokové sazby dle indikativni
nabidky 1,22% p. a. Clenska schiize schvalila zajiSt'ovaci nastroje — zastava pohledavek
z bézného G¢tu (blokace 2 splatek), blankosménku druZstva. Clenska schilize povéfila

predstavenstvo druZstva k podpisu veskeré (vérové dokumentace.
Srovnani nabidek — pfiloha ¢. 2 zapisu.

K bodu 4) programu — Schvaleni konstrukce zalohy na najemné (fond oprav plus) pro
¢leny bytového druzstva

N&avrh usneseni 04/2504/17:

Clenska schiize schvaluje konstrukci zélohy na najemné a to takto:
- Zaloha na opravy, udrzovani a chod domu ve vysi 12 K&/m? najemni plochy bytu/mésic
- Zaloha na spravu domu ve vysi 290 K¢/byt/mésic (pokryva vykon spravy na zakladé prikazni
smlouvy za cenu 140,- K¢ v&. DPH a mzdové prostredky na zakladé dohod o provedeni prace
pro druzstvo)




- Zaloha na pojisténi a dafi z nemovitosti ve vysi 1 K&/m? najemni plochy bytu/mésic.

Hlasovani: Pro: 38 Proti: 0 Zdrzelose: 1

Dle vysledku hlasovani bylo konstatovano, ze schlize schvalila usneseni ¢. 04/2504/17:

Usneseni €. 04/2504/17:
Clenska schiize schvalila konstrukci zalohy na najemné a to takto:
- Zaloha na opravy, udrzovani a chod domu ve vysi 12 K&/m? najemni plochy
bytu/meésic
- Zaloha na spravu domu ve vySi 290 Kc¢/byt/mésic (pokryva vykon spravy na
zakladé prikazni smlouvy za cenu 140,- K¢ vé. DPH a mzdové prostredky na zakladé
dohod o provedeni prace pro druzstvo)
- Zaloha na pojisténi a dan znemovitosti ve vysi 1 K&é/m2? najemni plochy
bytu/meésic.

K bodu 5) programu — Schvaleni spravce domu a podminek pfikazni smlouvy

Predstavenstvo informovalo pfitomnou clenskou zakladnu o skuteénostech, Ze se informovali na
nabidky spoluprace s moznymi jinymi spravci. Po dohodé se zastupci KK navrhuji, aby se uzavrela
pfikazni smlouva se spoleCnosti ISA CONSULT s.r.o., kterd je zastoupena jednatelkou spolecnosti Ing.
Ivanou Scigelovou, danovou poradkyni za cenu 140 K¢/byt/meésic v¢. DPH.

Navrh usneseni 05/2504/17:

Clenska schiize schvaluje uzavieni piikazni smiouvy na spravu domu se spolecnosti ISA CONSULT
s.r.o., sidlem Staré Mésto, Jamnickd 255, PSC 739 01, IC: 25815814, zastoupenou jednatelkou
spoiecnostl Ing. Ivanou Séigelovou za cenu 140 Ké&/jednotka/mésic vé. DPH a zajisténou cenou do roku

2020 vcetne.

Hlasovani: Pro: 39 Proti: 0 Zdrzelose: O

Dle vysledku hlasovani bylo konstatovano, Ze schiize schvalila usneseni ¢. 05/2504/17:

Usneseni €. 05/2504/17:

Clenska schiize schvalila uzavieni pfikazni smlouvy na spravu domu se spolecnosti ISA
CONSULT s.r.0., sidlem Staré Mésto, Jamnicka 255, PSC 739 01, IC: 25815814,
zastoupenou jednatelkou spolecnosti Ing. Ivanou Séigelovou za cenu 140
Ké/jednotka/mésic vé. DPH a zajisténou cenou do roku 2020 vcetné.

K bodu 6) programu — Schvaleni zplisobu a vySe odmény za praci pro druzstvo

Predsedaijici informovala pritomné o moznostech odménovani za praci pro druzstvo. S ohledem na
soucasnou legislativu bylo predlozeno ke schvaleni nize uvedené usneseni:

Navrh usneseni €. 06/2504/17:

Clenska schiize schvaluje fond mzdovych prostredkl ve vysi 13.950 K&/mésic (tvofeno v ramci mésicni
platby zalohy na najem v pfipadé Clenl a najml v pfipadé neclenll), jehoz rozdéleni za praci pro
druzstvo je piné v kompetencn predstavenstva druzstva, steJne Jako forma pracovné pravnlho vztahu -
dohoda o provedeni prace, dohoda o pracovni Cinnosti pfip. jiné. Clenska schize schvaluje, e odména
za vykon funkce predstavenstva a kontrolni komise je 0, tj. funkce jsou vykonavany bezplatné.

Hlasovani: Pro: 39 Proti: 0 Zdrzelose: O




Dle vysledku hlasovani bylo konstatovano, Ze schiize schvalila usneseni ¢. 06/2504/17:

Usneseni €. 06/2504/17:
Clenska schiize schvalila fond mzdovych prostredki ve vysi 13.950 K¢&/mésic (tvoreno

v ramci mésicni platby zalohy na najem v pripadé ¢lend a najmi v pripadé neéclen(), jehoz
rozdéleni za praci pro druZstvo je piné v kompetenci predstavenstva druistva, stejné jako
forma pracovné pravniho vztahu — dohoda o provedeni prace, dohoda o pracovni Cinnosti
pFip. jiné. Clenska schiize schvilila, Ze odména za vykon funkce predstavenstva a
kontrolni komise je 0, tj. funkce jsou vykonavany bezplatné.

K bodu 7) programu — Schvaleni pojisténi domu

Predsedajici informovala o vybérovém fizeni na pojisténi domu. Dle vysledku vybérového fizeni
doporucuje vyuzit nabidku CSOB pojistovny za cenu 19.299 K¢ — rocni poplatek a pojistnou hodnotou
137 mil. K¢.

Navrh usneseni ¢. 07/2504/17: 5
Clenska schiize schvaluje uzavieni pojistné smlouvy se spolecnosti CSOB pojistovna a.s. v rozsahu dle

nabidky — pfiloha €. 3 zapisu.
Hlasovani: Pro: 39 Proti: (1} ZdrZzelose: O

Dle vysledku hlasovani bylo konstatovano, Ze schiize schvalila usneseni ¢. 07/2504/17:

Usneseni €. 07/2504/17: .
Clenska schiize schvdlila uzavreni pojistné smlouvy se spolecnosti CSOB pojist'ovna a.s.

v rozsahu dle nabidky — pfiloha €. 3 zapisu.

K bodu 8) programu — Schvaleni vySe najmi{ mistnosti ve spolecnych ¢astech domu mimo
prislusenstvi k bytu

Navrh usneseni &. 08/2504/17:
Clenska schiize schvaluje vysi najmu 50 K¢/m%/meésic u pronajmu mistnosti ve spoleénych ¢astech

domu mimo pfislusenstvi k bytu.

Hlasovani: Pro: 39 Proti: (1] Zdrzelose: O

Dle vysledku hlasovani bylo konstatovano, Ze schiize schvalila usneseni ¢. 08/2504/17:

Usneseni €. 08/2504/17:
Clenska schiize schvalila vys$i najmu 50 K¢/ m?2/mésic u pronajmu mistnosti ve spoleénych

castech domu mimo prislusenstvi k bytu.

Soucasné bylo upozornéno na nutnost feSeni odbéru elektfiny ze spolecnych Casti domu — FeSeno
podruznym elektromérem nebo pausaini nahradou uvedenou ve smlouvé.

K bodu 9) programu — Diskuse a zaveér

V ramci diskuse bylo pfedstavenstvem poZadano o odsouhlaseni osoby, ktera bude pro diim zajistovat
drobnou udrzbu s cilem optimalizovat vydaje BD (bude feSeno pfes dohodu o provedeni prace
s odménou ve vysi 2000 K¢ mési¢né - hrazeno z najemného mimo zdroje uvedené v bodu 6). Zajemci
o tuto pozici — p. Raus (2937) a p. Fiala (2939). Oba kandidati se kratce predstavili, pozadavek
na vyhlasku 50 vsak splnil pouze pan Fiala, proto byl pfednesen navrh usneseni:




Navrh usneseni ¢. 09/2504/17:
Clenska schlize schvaluje pro vykon drobné udrzby v domé p. Fialu — predstavenstvo je povéreno

uzavrenim dohody o provedeni prace.

Hlasovani: Pro: 39 Proti: 0 Zdrzelose: O

Die vysledku hlasovani bylo konstatovano, Ze schiize schvalila usneseni ¢. 09/2504/17:

Usneseni ¢. 09/2504/17:
Clenska schiize schvalila pro vykon drobné Udrzby v domé p. Fialu — predstavenstvo je

povéreno uzavienim dohody o provedeni prace.

Dale v rdmci diskuse byl projednavan postup vici ne¢leniim druzstva:

- Najemci neclenové, ktefi maji najemni smlouvu na dobu neurditou — zvySovani najemného
v souladu s NOZ; vychozi najem 50,02 K¢/m2,

- Najemci necClenové, ktefi maiji ndjemni smlouvu na dobu urcitou — najem 75 K&/m? — podle
jednani a chovani najemce ma predstavenstvo pravo vyhodnotit pokracovani najemni
smlouvy; pokud vse OK, smlouva se bude prodluzovat vzdy o rok; pokud PP rozhodne, ze
najemni vztah nebude obnoven, bude uvolnény byt nabidnut k prodeji pres uvoinény
druzstevni podil nebo k dispozici pro ndjem s nagjmem ve vysi min. 75 K&/m?2.

S ohledem na provoz v domé a vyuctovani sluzeb bylo predneseno usneseni ¢. 10/2504/17:

Clenska schiize schvaluje s Géinnosti od 1. 6. 2017 zplisob rozuctovani tklidu v domé — roz(¢tovani na

byty.

Hlasovani: Pro: 38 Proti: 0 ZdrZelo se: 1

Dle vysledku hlasovani bylo konstatovano, ze schiize schvalila usneseni ¢. 10/2504/17:

Usneseni €. 10/2504/17:
Clenska schiize schvalila s ucinnosti od 1. 6. 2017 zpiisob rozuctovani Uklidu vdomé —

rozuctovani na byty.

Pritomni byli rovnéz informovani o dalSim postupu do zmény vlastnika budovy, a to vietné. Byly
rozdany podklady pro nahlaseni SIPO s terminem odevzdani do 10. 5. 2017 do schranky druzstva.

Déle byli ¢lenové druzstva vyzvani k hlidani psd — snaha o zajisténi neexistence psich exkrementi ve
spolecnych Castech domu (upozornéni na NOZ — odstranéni na naklady majitele psa).

S ohledem na bezpecnost domu predstavenstvo informovalo clenskou zakladnu o planu zajisténi
zabezpedeni vstupt do domu s realizaci na podzim 2017.

Predsedajici podékoval pritomnym za Gcast a ukoncil schiizi v 18,00 hod. - j
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